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STEJNOPIS

NOTARSKY ZAPIS
sepsany JUDr. Doubravkou Novakovou — notitkou se sidlem v Pardubicich v kancels¥i
notatky v Pardubicich, Bartolomé&jska 90, dne devaten4ctého listopadu roku dva tisice patnact

(19.11.2015). = = = = = = = = m e e e o e

Na Zadost Spolecenstvi pro dim &p. 827-830 Bartofiova, Pardubice, identifikagni &islo 288
14 291, se sidlem Pardubice, Bartotiova 829, PSC 530 12, se pofizuje toto: ----cc-ccmua-

osvédéeni o rozhodnuti shromazdéni vlastnikd jednotek
Spolecenstvi pro diim &p. 827-830 Bartotiova, Pardubice
I

Rozhodnuti shromazdéni

Na zéklad€ mé osobni udasti osvédeuji, e shromazdéni Spolegenstvi pro dim &p. 827-830
Bartofiova, Pardubice, konané dne 19.11.2015 (devatenactého listopadu roku dva tisice
patnact) v salonku Bowling Club Pardubice, Lidmily Malé 656, Pardubice, PSC' 530 12,
Piijalo 1ato fozhOANULT == 55 he am mmimmie e i e e e Wil SIS B 5 6 e e

(1) Schvaluje toto no*ré UpIné zndni Stanov: - === =« csceascmmcnannan- l- ----------

STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii domu &p. 827 — 830 Bartotiova, Pardubice

Cast I
Zakladni ustanoveni

ClL 1
Nézev a sidlo
1) Nazev spoleCenstvi: Spoletenstvi vlastnikii domu &p. 827 — 830 Bartotiova, Pardubice - - -
2) Sidlo: Pardubice, Bartofioya 829, PSC 330 12 -~ v= v s 55 58 5ie sisisiais sl =m mmm me =

3) Spolecenstvi vlastnikil je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za téelem zajistovani
spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v &l. 2 odst. 1. == = == == - e e oo -
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1.2
Predmét ¢innosti

1) Cinnost spoletenstvi vlastnikd spoliva v zajiStovani sprdvy nemovité véci. Nemovitou
véci je pozemek parc. &. st. 735, st. 736, st. 737, st. 738, na némz se nachazi dim &.p. 827,
828, 829, 830 v katastralnim tzemi Studdnka. - - === == == == - o e

2) Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné Einnosti podnikateld nebo byt jejich spolednikem nebo &lenem. - = = = = = = = == = = = -

3) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického se rozumi zejména - - = = = == = === === cc e cmooaooo

a)

b)

provoz, Udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény,
véetné zmén vedoucich ke zmeéné v Glelu vzivani - - -~ - - - ------ - oo
aa) spolenych &astidomu; - - =~ ==~ === - s s - - e
ab) technickych zatizeni domu jako spoleénych €asti; a-------=--cccououa-
ac) spole€nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému vZivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o Cinnost piisludejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady; - - -
revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZirniho
zafizeni, hromosvodd, rozvodi energii véetn& tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického
vybaveni domuy - - = - === - - - e s e e eeaaaaa s
udrzba pozejnl(u a udrzba pfistupovych cest na pozemku, - ------ - i ----------
uplatn&ni prava vstupu do jednotky v piipad€, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebn€ svou jednotku, véetné mozZnosti pozadovat v odiivodnénych pfipadech
pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisi
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo
neméni spolené Casti domu. - === === s e e e e

4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména - - - - -

a)

b)

d)
€)

zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢&innosti,
véetné vedeni piislus$né technické a provozni dokumentace domu, uchovavéni
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych
pravnich predpisi a zajiStovani dalich c¢innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich pfedpist; - - - - -- - - -

stanoveni a vybirdni pfedem uréenych finanénich prostfedkd od &lent
spoleenstvi jako ziloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu
ndkladi na plnéni spojend suZivanim jednotek (dale jen ,sluZzby®), jejich
evidence, vyuctovani a vypotadéni se ¢leny spoleenstvi; - - ===~ ------uooooo
vedeni Uletnictvi, zpracovéni a pfedloZeni dafiovych pfiznani, fAdné hospodafeni
s majetkem a piijmy spolefenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi ¢&leny
spolecenstvi, vedeni evidence nakladd vztahujicich se k nemovité véci a k &innosti
spoleenstvi vlastnikii, a provadéni dal8ich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti; - - === --=-==-cccmmmmaaaaaa
vedeni seznamu ¢lentd spoledenstvi, = = === === === - - e e o m e
uplatiiovani a vyméhéni plnéni povinnosti viiéi jednotlivym &lendm spoledenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shroméazdéni vlastnikl jednotek; - - == == === --c-cmmmmm
vykon €innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek;- - -
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g) Cinnosti spojené s provozovanim spoletnych &asti a technickych zatfizeni, ktera
slouZi i jinym osobdm neZ vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednivani a
uzavirani s tim souvisejicich smluv; - == === == == o e e o ool __

h) Cinnosti spojené s ndgjmem spoletnych &sti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech
vlastnikii jednotek v domé, véetné vybirani najemného a thrad za sluZby, vedeni
jejich evidence, vymahdni, vylctovani a vypofadani téchto plateb se &leny
Spoleenstvi. = - = = = - - - s e e .LL..

5) Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno sjednavat a uzavirat smlouvy, kontrolovat jejich pln&ni
a uplatiiovat néroky z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv
tykajiei Se: === mm e e e alllC
a) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele pfimo); - - = - == = = - - - - -

b) zajisténi n€kterych Cinnosti spravy domu a pozemku t¥eti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zdkonem nebo shromazdénim vlastnikil; - -~ - - - - - - - - - -

¢) pojidt€ni domu; - = = = - === - oo e L.

d) néjmu spoleénych Easti domu; - - = = = <= - e e e e e L.

e) niajmu bytu nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spoledenstvi
viastnikil. - - - = === o e e e e LLL..

Cast II.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastnika

Cl.3
Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve spoleSenstvi vlastnikt je neoddglitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
JEANOtKY. = = = = = - - o - e e e e e e meaaaan

2) Za dluhy spole€enstvi vlastnikéi ruéi ¢len spoledenstvi v pomé&ru podle velikosti svého
podilu na spole€nych Gastech. - = === - - - ccccemmooo R

3) Pri pfevodu vlastnického priva &lena spolefenstvi k jednotce nevznikd spoledenstvi
vlastnik@ povinnost vypofadat piispévky na sprévu domu ani zalohy na sluZby souvisejici
s uZivanim jednotky ke dni u€innosti pfevodu. Spolecenstvi vypofada tyto finanéni prosttedky
v obvyklém terminu shodném pro vSechny jednotky vdomé&. - - === == oo oo oo oL .

4) Spole€enstvi vlastnikii je povinno na zéklad® Zadosti ¢lena spoledenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku vaznou na jednotce, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. - - - - = - - - -

5) Spolegni Elenové spoledenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji
Jednotku ve spole€ném jméni, jsou povinni urdit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava viiéi spole€enstvi vlastnikil. Spoledni &lenové jsou povinni predloZit
zmocnéni v pisemné podobé statutdrnimu organu spoledenstvi. - = = = = - =« oo oo oo oo
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ClL 4
Clensk4 préva a povinnosti a jejich uplatiiovani

1) Clen spolegenstvi ma prava urend v obecn€ zdvaznych pravnich pifedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organii spoleCenstvi, ato zejména: - - - == = - == - === --noooo.

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, - - - ----=---------------

b) udastnit se jedn4dni shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéani,

véetné udasti na rozhodovani mimo zasedani, - - - - === === ==~ ;e mm e memmann

¢) volit a byt volen do organt spolefenstvi, - - - - - - ------- -

d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spolefenstvi a
k odstranéni nedostatkil v ¢innosti spolefenstvi, - - - - === - - - cccmmoaao

e) seznamit se s hospodafenim spoleCenstvi a zpisobem spravy nemovité véci, véetné

nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Gdetnich knih a dokladi.

NahliZeni 1ze realizovat podle pravidel uvedenych v odst.5, €1.4 té€chto stanov a to
vZdy po pfedchozi domluve se statutdrnim organem. - - - - == == - - === - oo

f) nahliZet v souladu s pravidly uvedenymi v odst.5, €1.4 t€chto stanov do pisemnych

podkladd pro jednani shromaZdéni, zapisi ze schiize shromazdéni, jakoZ i do

podkladi, znichZ vyplyva urfeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na

spravu nemovité véci, na ndkladech na sluzby a podilet se na Uhradé ztrity
Spoledenstvi, - = = == - - - o oo R e

g) Zadat statutdrni orgdn spoleCenstvi o sdé€leni jména a adresy kteréhokoliv &lena
spoledenstvi nebo ndjemce jednotky vdomé, - - - == === - oo ooon

h) obdrZet v€asné vyuctovani ziloh na néklady spojené se spravou nemovité véci a

zaloh na uhradu sluZeb, a to nejpozdgji do ¢yt mésici od skonéeni kalendainiho
110).4) e e e

i) obdrZet pfeplatek z vyictovani zaloh na thradu sluZeb, a to nejpozd€ji do 4 mésicti
od dorufeni vyO&tovaAni, - = === === - - - - - o e

2) Clen spoledenstvi mé povinnosti uréené v obecn& zévaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organt spoledenstvi, a to zejména - = = - === =« == - oo
a) dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni orgénti spoleCenstvi
pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami, - -
b) hradit ve stanoveném terminu piispévky na spravu nemovité véci, - - - - - - - - -
c) platit ve stanoveném terminu zalohy na thradu sluZeb a uhradit nedoplatek
z jejich vyuctovani nejpozdéji do 4 mésici od doruceni vyuctovani, - - - - - - - -
d) vpiipadé prodleni spenéZitym plnénim ve prospéch spoleCenstvi uhradit
spoleCenstvi urok z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim piedpisem, - - -
e) Iidit se pii uzivani spoleénych Casti pravidly pro uZivani spoleénych casti
nemovité véci a spoleénych zafizeni domu, obsaZenymi v téchto stanovach,
v domovnim fadu pfijatém shroméd?dénim vlastniki a v usnesenich organi
spoleenstvi schvalenych v souladu s obecné zédvaznymi pravnimi pfedpisy a
t€mito stanovami, v&etné pokynil stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni, - - - - - === - cmmmmn o
f) fidit se pravidly pro sprivu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
pfedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organd spolecenstvi schvalenych
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami, - - - - - -
g) udrZovat sviij byt a spoleéné &asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uZivani
tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni,
zmé&ny nebo poskozeni spole¢nych ¢asti nebo ztiZeni vykonu opravnéni
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svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné upravovat sviyj byt a uZivat spoletné
¢asti jinym €lentim spoledenstvi, - = = = - == == - - e ao oo

h)

i)

k)

)

p)

zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spoleénych &asti,
jakoZ i plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jim? umonil vstup do
domu nebo bytu, - === -=----ccoooooooo R L L T
oznamit spoleCenstvi vlastnikli do jednoho mésice: - = - - - - - - - - - - oo oL
ia) nabyti jednotky do vlastnictvi, - = === -----ccoooooo oL
ib)  svoji adresu (adresu pro dorudovani), - - === ===« c o oo cmeaoaaoo.
ic) pocet osob, které budou mit v byt& domacnost, - - - = = = == === - oo
id) pocet osob, jez v byt& bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné t¥ mésice
v jednom kalend&fnfm roce; - = === === - - e cem oo
ie) jméno a adresu osoby, jiZ Elen spoleenstvi pfenechal byt do uZivani,
veetn€ udaji uvedenych pod body ic)aid);a--------=-ucmouoon
if)  jakoukoli zmé&nu Gdaji uvedenych pod body ia) aZ ie). - - - - - - == - - - - -
odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo
spolednych Eastech nemovité véci zplisobil sdm nebo osoby, kterym umoZnil
do domu nebo bytu vstup, - = = == === - m e
umoZnit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby
plynu, vody, tepla a jinych energii v byt&, odetet naméfenych hodnot z téchto
zafizeni a zdrZet se vieho, co by branilo umisténi, idrzb&, vym&né a kontrole
téchto zafizeni, a to na vyzvu spolecenstvi vlastnikll, - - - - = === == - - oo o ..
zdrZet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, modemnizaci, rekonstrukci, tipravé,
pfestavbé Ci jiné zméné domu nebo pozemku, o niZ bylo ¥adn& spoletenstvim
rozhodnuto, umozZnit pfistup do bytu nebo spoledné &4sti, kterd mu vylugnd
slouzi k uZivani, pokud ma byt GdrZba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
Uprava, pfestavba nebo jind zmé&na domu nebo bytu provadéna uvnité bytu
nebo na spoleCné &asti, kterd mu vyluéné k uzivani slouZi, pokud byl k tomu
pfedem vyzvén spoletenstvim vlastnikil, - ==~ == - - - - - - oL
umoznit pfistup ¢leniim organi spoledenstvi i jimi pfibranym tfetim osobam do
bytu na zakladé pfedchozi vyzvy spoledenstvi vlastnikd pro ovéfeni, zda jim
provadéné stavebni tipravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné
Casti, atoiopakovang, - -~ ==« -c - - cm oo mc e aaaas
pfedat spolefenstvi krukdm statutdrniho orgénu ové&fenou projektovou
dokumentaci v piipadg, kdy provadi zménu stavby, - - == - - - - - oo - oo oo ..
oznamit svou nepiitomnost v byté, kterd ma byt delsi neZ dva mé&sice, vietnsd
oznaleni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do
bytu, bude-li toho nezbytn& zapotfebi. Nema-li &len spoledenstvi takovou
osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv &len statutdrniho organu
spoledenstvi, - = = = = = = - e e e m oL
oznamovat vlas, nejpozdg&ji do tficeti dnd, ode dne zmény, veskeré zmény a
skute¢nosti rozhodné pro rozuétovani nakladii na sluzby. - - = - - - === - - - - - -

3) Vyzvu kumoZnéni piistupu do bytu nebo na spolenou &ast slouZici vyluénd &lenu
spolecenstvi podle odstavce 2) pismene k), 1) 2 m) je povinen uginit statutdrni orgén &lenovi
spoleCenstvi nejméné 1 den pfed zamyslenym datem realizace pfistupu, v odiivodnénych
pripadech neprodleng. - - = = = == ¢ e o e m e e aeaaeeaao--

4) Sva prava

uplatiiuje Clen spoledenstvi vidi statutdrnimu organu, pfi konani zasedéni

shrom4Zd&ni uplatiiuje sva prava viidi shromazd&ni, - == - = - === - o e e e i e ee e
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5) V souvislosti s vykonem préva nahliZet do dokumentt podle odst. 1, &1.4, pism.e) a f) t&chto
stanov nema ¢len spoledenstvi pravo poZadovat vydani dokumentt do jeho dispozice, ani
nem4 pravo potizovat si jejich kopie. « = == === == cmmmmem coo e e e oaa oo

Pravidla pro spriava domu a pozemku a pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti

CL3
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za sprdvu domu a pozemku je vyluén& spoledenstvi vlastniki.
Spolecenstvi vlastniki je oprdvnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajigfovani nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecng
zévaznymi pradvnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni. - - - - - == = = - = -

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje v3e, co nenalei vlastniku jednotky a co je v z&jmu viech
spoluvlastnikii nutné nebo delné pro fadnou pédi o diim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spoletnych &asti, jakoZ i &innosti spojené s piipravou a provadénim
zmén spolednych Casti domu modernizaci, rekonstrukei, ndstavbou, .pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uZivéni, jakoZ i se zf{zenim, udrZovénim nebo zlepSenim zatizeni
v domé€ nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spoletné &asti, které slouZi vylugng k uZivani jen n&kterému spoluvlastniku. - - - - = = - - = - - -

3) SpoleCenstvi vlastnikl pravné jednd s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim miiZe pouze pro Giely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednéni,
kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliZf. - - = === == = = - o e cemaoo o

4) Vzniknou-li €lendm spoledenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoletenstvi vlastnik@
pii uplatiovint chto Prav, <= sz o ccr s mmammme mm mma———————— e ——

5) Za spoleCenstvi jednd jeho statutdrni orgdn, ktery zajistuje &innosti spravy, nejsou-li
obecné zévaznym pridvnim pfedpisem nebo t&mito stanovami nebo rozhodnutim organu
spolecenstvi vyhrazeny shromazdéni spoleenstvi nebo jinému organu spoleenstvi. - - - - - - -

6) Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpodtem SPOleBENEtVL, = w= cmm wm e cpem wn sesnm g mE S5 BEEE e

7) Statutdrni organ je oprdvnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spole¢nych &isti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spole¢nych &asti a rozpodtem spoledenstvi. V ostatnich ptipadech je opravn&n rozhodnout o
nékladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukei, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém
piipad€ &astku K& 50.000; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s
havirii nebo o opravu, jejiZ nutnost plyne z revizni Zpravy. - = == == == = - e e e e me oo

8) Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v odekdvané souhrnné &astce do K&
50.000,- je oprdvnén statutdrni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele ptimo, bez
vybérového fizenf; v ostatnich piipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionalni
dodavatele. - = - - = - == - - e e e

—
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ClLé6
Pravidla pro uZzivani spoleénych &asti nemovité véci

1) Spole¢nymi €astmi jsou ty Gasti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spoledn®. Mezi né& naleZeji spole¢né prostory, zejména vchody,
schodist€, chodby, susarny, mistnosti pro uloZeni ko&arkd a jizdnich kol, kotelny, lodZie,
terasy a balkony pfistupné ze spole€nych prostor, vytahy, sklepy, pradelny a dal3i prostory
urené pro spole¢né uZivani. ShromaZdéni vlastniki miize schvalit domovni fad, ktery upravi
podrobnosti zplisobu uZivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni ¥ad se vyvéSuje na
nasténce v dom€. Domovni ¥4d je zavazny pro vSechny &leny spoledenstvi a pro dalsi osoby
vstupujici do domu. - - - - - - - - o oo .___.

2) Clen spoleenstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych Castech,
vyvarovat se jedndni poruSujiciho dobré mravy, vefejny potddek nebo jednani, které by
brénilo nerusenému vykonu prav ostatnich &lend spoledenstvi. - - - == - - eceeooaoooL__.

3) V pripad€ chovu domécich zvitat je &len spoledenstvi povinen dbat, aby nedochdzelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znegdisfovanim spole€nych €asti a spolednych
prostor, dodrZovat hygienické, veterinirni a bezpeénostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihdni jim drZenych domécich zvifat, nepfechovévat zvifata a nekrmit je ve
spolenych &astech domu a na pozemku, dbét, aby jim dr¥ena zvifata neznedisfovala okoli
domu a v pfipadé vzniku zne&isténi toto ihned svym nékladem odstranit. Clen spolegenstvi je
povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych
drubi. - - - - e e e el

4) Clen spole€enstvi je povinen zdrZet se umistovani predmati nepatficich k vybaveni domu
ve spolednych &astech a spolednych prostorach domu, zejména uklddéni litek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpednych, zdr¥et se u¥ivani otevieného ohng, koufeni
ve spoleénych prostorich domu, vytahové kabing a v prostoru na stfeSe nebo vytvéafeni
prepazek ve spoleénych &astech, vétrani bytu do spolednych vnittnich prostort domu. - - - - - -

5) V pfipad€ pohybu ve spole&nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
¢len spole€enstvi zajistit, aby bylo p#i jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen
dbat na uzavirani oken ve sklepg ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu. -

6) Clen spolegenstvi je povinen se zdrZet uZivani balkonu a lodif jako skladists, zajistit, aby
pfedm&ty umisténé na balkonech a lod%iich byly zabezpe€eny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochdzelo ke stékani vody do nizsich podlazi. - - - - - - - -

7) Vyvésky, népisy a dalsi informa&ni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na domg
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutérniho organu spoledenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni piislu§ného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava
na umisténi informaéniho zafizeni zavazuje se &len spoledenstvi neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym nékladem uvést misto do ptvodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdri
umistovani reklam a vyvések na informadni tabuli slouZici pro podavani informaci
statutdrnim orgénem spole€enstvi. - = = = = = = = = = o oo oo oL ...

8) Clen spoledenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni zvonku do jednotky a schranky
jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umoZnil uZivani jednotky, ~=-cccaooeaano ...
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9) Pokud €len spolegenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo véas oznémeno ostatnim &lentim spoledenstvi. K hlavnim uzavérim
vody, plynu, kanaliza&nim &isticim vstuptim a dal$im obdobnym zafizenim ve spoleénych
prostorich musi byt vidy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach ¢lena spolegenstvi, musf byt pfijata takova opatfeni, aby byl k témto umoznén
piistup i za neptitomnosti &lena spoledenstvi, = = = =« = =@ cm e e e e oo eiccmmeoan.

10) Kli€e od uzamykanych spoleénych prostor v dom& od mistnosti, kde jsou domovni
uzédvéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a daldich dilezitych zafizen, jsou uloZeny
na mist& k tomu uréeném. - - - - - - - < - - oo oo oo....

11) Kazdy €len spoledenstvi je povinen si pi uZivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochédzelo k obtdZovani ostatnich &lenfi spoleSenstvi; pfi provadéni
stavebnich praci vjednotkéch je povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim &lenéim spoledenstvi a dbét na to, aby prace byly
provadény pouze v dob& od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dob& od 22:00 hod. do 6:00 hod. se
kaZdy clen spoleCenstvi zdrzi hluku, pouZivani hluénych piistrojt a nastrojd, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hlu&né komunikace, - - = - =« = == - - o oo oo Lo

12) Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovéan potadek ve sklepnich prostorach,
zdrZet se umistovéani podle domovntho ¥4du zakézanych predmétt do sklepnich prostor. - - - -

13) Statutarni orgdn spoleCenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych &asti v porovnéni
s jejich plvodnim urenim. V p¥ipadé zijmu &lena spoletenstvi o vyuZiti spoleénych &asti,
vetn€ spolenych domovnich prostor, uzavira &len spoleGenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
Jednotek prostfednictvim spoledenstvi viastnikfl. = == -~ = == == rmc e e ccwsosncnsmmnnan

Cast IV.

Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spoledenstvi, prispévky na spriavu domu a pozemku,
tihrady nikladi na sluzby

19
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

1) Rozpocdet na kalendéini rok schvaluje shromé4d&ni vlastnikt nejpozde€ji do konce mésice
dubna kalendainiho roku, na ktery se rozpoget schvaluje. Navrh rozpoctu predklada statutarni
Organ SPOlECENStV. - == s s mms c i r B Hm e mm e e e e e e e

2) Rozpolet zahmmuje dve EAstis = = - - == - oo oo e e i e i miccicccaeaa.

a) hospodafeni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych
asti domu s t€mito Gdajis -~ - - == - - e mmm e e e e Loo.

~ ohstatek K1, J60H, v v siames 5 Se 58 58 56 S0e mum mo s mo i S

- tvorba z pravidelnych i mimotadnych p¥isp&vka &lentt spoledenstvi na spravu
domu & pozemkal, == == vmmmn mm i we oo e - e S S S

- Cerpani na jmenovit uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych
CASt dOmU, = - < = =~ m e e e e e ee e Ccicaiaaa-

- Cerpani na b&Znou udrZbu, opravy, revize a prohlidky spoleénych ¢&asti,
pojisténi spolednych Eastl domu a pozemku, - » = = === = == m cw mm ot e mma
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- zhstatek k31,12, - == - o m e ao.LL

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména: - - = - = - - - - - -
- odmény ¢&lent organt spoleenstvi v@etnd povinného pojistného na
vefejnopravni pojiSténi, - == = == == - - - e e L.
- odmeéna osoby zajistujici nékteré &innosti spravy domu a pozemku a vedeni
Ucetnictvi spoledenstvi, - = = == = c e e e eeme ...
- chod kanceldfe spoletenstvi, véetng jejiho vybaveni a kancelafskych potteb, - -
- rozuftovani a vyiCtovani ndkladl na sluZby, véetné provedeni odedti z métidel
spotfeby vody a zafizeni slouZicich k roziétovani nakladéi na teplo a dalSich
EDEIZ, = = = = = = = e e e e e aaalo..
- bankovni poplatky, - - = === == - - e L.
- Clenské piispévky zdjmovému sdruZeni spoledenstvi vlastnikd jednotek - - - - -

8 VYNOSY, ZE€JMENA: = = = = = = = = = = = = = = @ oo e e e iaioeoo ..

- piispévky Cleni spoletenstvi na spravu domu a pozemku vyjma &asti pHspévki
ur¢enych do dlouhodobé zalohy podle pism. @), -~ === - === - oo .
- troky z vkladd na bankovnich tétech spoleenstvi a jiné finanéni vynosy. - - - -

CL8 :
Ptispévky na spriavu domu a pozemku a ihrady nikladi na sluzby

1) Pro cely financovéani nakladi na spravu domu a pozemku plati &lenové prispévky formou
mésiCnich zaloh, at0 - - - =~ - - - m e L_

a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni sprévni &innosti spoleenstvi  (§
1180 odst. 2 obéanského zAkoniku), == == === mim == m o cmcmws me m s e

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové
ploSe viech jednotek v domé& — na ostatni naklady; plocha spoledné &4sti slouZici
k vyluénému uZivani jen n€kterému vlastnikd jednotky se zapo&ita takto: - - - - - -
- lodZie 100 % plochy, = == = === = = = = e o e oeaaaa o

nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na Ghrad® nakladfi na spravu domu
BPOZEMKU. = = = = = = m m o m e e eeeaaaoooa.

2) Za 1iCelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukei spolednych &4sti se z celkového
pfispévku na spravu domu a pozemku vytvéii itetn& odd&leny dlouhodoby finan&ni zdroj —
dlouhodoba zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazd&ni vlastniké. Vysi
mési¢niho piispévku do dlouhodobé zilohy stanovi statutarni orgén na zaklad® planu oprav,
modernizaci a rekonstrukei. O mimofadném p¥isp&vku mimo pravidelné mé&siéni platby mize
rozhodnout shroméZdéni vlastnikd, a to nejméné 67% vétinou viech &lent spoledenstvi. - - -

3) Zalohovy pfisp&vek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym
Clenem vyuctuje nejpozdéji do 4 masict po skondeni kalendainiho roku a rozdil z vyustovani
se vypofddd nejpozdéji do 4 mésict od dorudeni vyhétovani, nerozhodne-li shromé¥déni
vlastnikd jinak. Nevy&erpany zistatek dlouhodobé zélohy se nevypotadava a prevadi se do
daldiho roku. - - = = =« e e e e e e aioaaa

4) Pokud neni pro dany kalendéfni rok spole€enstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati vyse
prispévku na spravu domu a pozemku platnd v obdobi pfedchazejiciho kalendéiniho roku, - - -
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5) Spoleenstvi vlastnikl zajidfuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolednych prostor v domé, uklid
spole€nych prostor v dom&, umoZnéni pf{jmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a
dalsi sluZby, o jejichZ poskytovani rozhodne shroméazdéni vlastnikd, - - - = - === == c o oo oo - -

6) Na ndklady na sluzby jsou &lenové spolefenstvi povinni platit m&sién& zalohy splatné
spolené s pfispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 20. dni pfislu$ného kalendéiniho
mésice. Zalohy se stanovuji na zikladé skuteénych ndkladd piedchéizejiciho zidtovaciho
obdobi, kterym je kalendaini rok, s ptihlédnutim k pfedpoklddané vysi nakladé pro dany
kalendA&Ini 10K, = = = = = = = - ¢ m e e e e

7) Néklady na sluZzby se na vlastniky jednotek rozuétuji takto: - - = === === c e e e e e oo oo

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruZnych vodomérech, = - === === - o e e m e
b) umoZnéni pifjmu rozhlasového a televizntho signdlu podle poé&tu kabelovych
ZASUVEK, - = = = = e s mm e e e el
c) provoz vytahu (neplati pro bytové jednotky 827/1, 827/2, 828/1, 828/2, 829/1,
829/2, 830/1, 830/2), osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spolenych
prostor v domé&, popiipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluZeb a
pifjemcem sluZeb, podle podlahovych ploch jednotek stanovenych podle &l. 8
odst. I pism. b), - - === - e e e
d) dodévka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho ptedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozaétovani ndkladd na tepelnou energii pro
vytapéni a ndkladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konedné spotiebitele,
nedojde-li k ujednéni viech vlastniki jednotek o jiném postupu, - - - - - - - - - - - -

nerozhodne-li u nékladi uvedenych v pism. a) aZ ¢) shromaZdéni vlastnikd jinak. - - - -

8) Vylctovani zéloh na sluZby je spoledenstvi vlastnikdi povinno provést nejpozdgji do 4
mésici od skonCeni zuftovactho obdobi. Vyuétovani se doruéi &leniim spoledenstvi na
ozndmenou doruCovaci adresu a zaroveii se uvefejni informace o provedeném vyGdtovani na
vyvésce v domé€. Od doruCeni vyictovani bézi élentim spoledenstvi lhiita 30 kalendainich dnd
na uplatnéni nimitek ke zplsobu a obsahu vyiétovani. Po uplynuti této reklama&ni lhfity jiz
reklamovat vyuictovani nelze. Vyiizeni uplatnénych namitek musi byt uskutedn&no do 30 dnfi
od doru€eni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vytétovani jsou splatné nejpozd&ji ve lhité 4
m¢ésicii ode dne doru€eni vyudtovani &lenovi spoledenstvi, - = === =~ - oo oo oo

9) Stanovi-li zvladtni zédkon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je &len
spolecenstvi, ktery dluzi platbu, povinen tento poplatek ve vysi stanovené zdkonem zaplatit.- -

10) Statutarni orgén je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné &lena spoleSenstvi
na dluh a vyzvat jej k thrad8. Nedojde-li k thrad€ ani v prib&hu mésice nasledujiciho po
upozornéni statutdrnim orgdnem, je oprdvnén statutdrni orgédn podat Zalobu na zaplaceni
dluzné castky proti €lenu spoledenstvi, kdyZ velkeré nédklady spojené s vymahanim dluhu
v€etné nakladil na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZici
Clen spoledenstvi. = - = = = - = - - m s e e
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Cast IV.
Organy spolecenstvi

CL9
Spolecna ustanoveni

1) Organy spoledenstvi JSOU: = = = = = = = = = = = s e m e e e e a
a) shromaZzdéni, - - ----=----cmmom e e e
b) vybor spoledenstvi = - = = = = - = mc e

2) Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym organem miZe byt jen ten, kdo je
svépravny a bezithonny ve smyslu prdvniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéani, je-
li ke dni volby pln& svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem
voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby
ji vorgéanu zastupovala, jinak je pravnickd osoba zastupovina Clenem jejiho statutarniho
0] ¢ 11 L I e T

3) Clenem volen¢ho organu nebo volenym organem spoleCenstvi nemiiZze byt soudasné ten,

- jehoz pfibuzny v fad€ pfimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je lenem voleného organu

spole€enstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je nesluditelné s Elenstvim
v jiném voleném orgéanu tohoto spoledenstvi. - - === - === --c- -

4) Clen voleného organu nebo voleny organ spoletenstvi miZe byt volen op&tovng. - - - - - - -

5) Kdo ptijme funkci voleného organu nebo ¢€lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti. M4 se za to, Ze
jedna nedbale, kdo neni této pée fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky. - - - ----------cuu-n

6) Clen voleného organu vykonava funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného lena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho neudasti hlasoval. - - - - - - -

7) Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zpisobil spoleenstvi pfi vykonu své
funkce, afkoli byl povinen $kodu nahradit, ruéi véfiteli spolefenstvi za dluh spole€enstvi
vrozsahu, vjakém Skodu nenahradil, pokud se nemuZe vé&fitel plnéni na spolelenstvi
vlastnikll domoci. - = = == = == mmm e e e e aaa o

8) Dobra vira ¢lenl organu spoledenstvi se pfi¢itd spolefenstvi. - = - - = - === -cccoccmana-
9) K usneseni organu spoleéenstvi, které se pti¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zakona, nebo jde-li o usneseni
v zéleZitosti, o které tento organ nema pisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi volenych orgénii nebo ¢lentt volenych organt je pétileté. - - - - - - - - - - - -

11) Clenové volenych organd, jejichZ podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejbliziiho zasedani shromaZdéni. = == === ===« ccccmmo oo

12) O prib&hu jednani organu pofidi ten, kdo jedndni orgénu svolal, zépis, ktery musi
obsahovat nejméné idaje o mist&, datu a programu jednani orgénu, pfijatd usneseni, vysledky



strana dvanacta

hlasovani a ndmitky &lend. Pilohou z4pisu je seznam ¢&lentl organu s uvedenim, kdo ze &lenti
nebyl pfitomen, pozvinka na jedndni a dal§i podklady, které byly predloZeny
k projedndvanym zaleZitostem. V zépisu se jmenovité uvedou &lenové orgénu, kteH hlasovali
proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych &lenti se m4 za to, Ze
hlasovali pro pfijetf usneseni. Na Z4dost &lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni,
se v zapise také uvede diivod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednéni voleného
organu svolal a alespoii jeden dal3i ¢len organu. Zapisy v&etn& pisemnych podkladi k jednéani
jsou uchovavény u pfedsedy vyboru. Kazdy &len orgénu mé prévo na vydéani kopie zépisu.- - -

13) KaZdy voleny orgin rozhoduje vétSinou hlasti viech svych &lenti. Zased4ni voleného
organu se svold vhodnym zplsobem ve lhit€ nejméng sedm dni pied jeho konénim.
Z pozvénky musi byt patrné misto, &as a pofad jedndni. - = - === - - oo - oo oo _.

14) Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpiisobem, jakym bylo
SVOlANO. - = = = = = e e e e e e e e

15) Osoba pov&fené vedenim zasedani voleného orgdnu vede zasedéni tak, jak byl jeho porad
na pozvance ohla3en, ledaZe se voleny orgdn usnese na jiném potfadu jednani. ZaleZitost,
ktera nebyla zafazena na pofad jednéni pHi jeho ohlaSeni, Ize rozhodnout jen za udasti a se
souhlasem v3ech &lend voleného orgdnu, = - - -~~~ - e m e oo oo oo __._

16) Hlasovani ve voleném organu spoletenstvi je vefejné. - - - = = = = == e e e e e e ceccao oo

CL 10
Shromazdéni

1) NejvyS8im organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvoif viichni &lenové spoledenstvi.
Pfi hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti &lenti spoletenstvi na
spolednych &astech domu. Clenové spoledenstvi, kteii jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné€ jeden hlas. - - - = = = - - oo m oo ool.o-

2) Statutarni orgén svolad shromaZdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrét do
roka. ShromaZdéni svolava statutdrni organ i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice ne
Gtvrtinu viech hlasd, nejméné viak dvou z nich; neuini-li to do 30 dnd, jsou opravnéni svolat
tito vlastnici shromazdéni k zasedani na néklad spole€enstvi vlastnikd sami. Shromazd&ni je
svolavano ve lhite nejméng patnécti dnti ped jeho kondnim. - - = == == - oo oo e e e

3) Jednani shromazdéni je svoldvano pozvankou, z niZ musi byt zfejmé misto, &as a potad
jednani. K pozvénce musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedéni, nejsou-li tyto
podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému &lenu spoledenstvi véas se
seznamit s ¥mito podklady. Pozvanka se zasild &lenéim spoledenstvi na adresu uvedenou
v seznamu &lenl nebo se pfeda Elenovi spoledenstvi osobné proti podpisu a nebo, pokud o to
Elen pozada, zasle se na jim uvedenou e-mailovou adresu. Pokud nejsou ptipojeny k pozvance
podklady tykajici se pofadu zasedéani, musi pozvanka obsahovat oznageni mista, kde se &len
spoledenstvi miiZze sezndmit s podklady k jednotlivym z4leZitostem programu shroméadéni.- -

4) Ma-li dojit ke zméné& stanov spoletenstvi nebo k piijeti usneseni, jehoZ disledkem je
zména stanov spole€enstvi, pozvéanka obsahuje v ptiloze t€Z navrh t&chto zmé&n stanov nebo
NAVIh USNEeSeN. - = = = = = = = = = — e e ieidaaeaoas
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5) ShroméZdéni je zplsobilé se usnaSet za piitomnosti &lent spoledenstvi, kteti maji
nadpolovini v&tSinu v8ech hlasf. - - = = = == = e e e e e e e oL L._LL

6) K piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych &lenti spoledenstvi
s t€mito vyjimkami: - - - - - - - - - - - mme e R LR
a) k pfijeti rozhodnuti o zm&n& velikosti podild na spolednych &istech viem
vlastnikim jednotek — ¢leniim spoledenstvi nebo o zmé&n& pomérd vyse
piispé€vku na sprdvu domu a pozemku jinak neZ v diisledku zmény podilu na
spoleCnych Castech, je vyZadovan souhlas viech &lenti spoledenstvi, - - - - - - - -
b) ke schvéleni stavebnich uprav spoéivajicich v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spole¢nych €4sti domu, jimiZ se nem&ni vnitini uspofadani domu a
zaroveil velikost spoluvlastnickych podili na spolednych &astech a k piijeti
rozhodnuti o uzavieni ivérové smlouvy je zapotebi 67 % vé&tsiny hlast viech
Clentl spoleCenstvi, = = = = === === e e el L.
¢) ke schvileni zplsobu financovani (napf. uzavieni Gvérové smlouvy)
stavebnich dprav spo€ivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravéch
spole¢nych €asti domu je zapotiebi 2/3 v&tsiny hlasi viech &lenti spoledenstvi,
G 67 Y., = = o m m e e e e e
d) ke schvaleni mimofadného pfispévku do dlouhodobé zdlohy mimo pravidelné
mésiéni platby je zapotiebi nejmén& 67% vsech &lent spoledenstvi. - - - - - - -

7) Neni-li svolané shromaZdéni zplsobilé se usnaSet, mlZe statutdrni orgdn navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zased4ni svoléno, aby &lenové
spole€enstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedand. - - = - = = = = =« = cc e e oo

8) KaZdy Clen je opravnén dat se na zasedani shromézdéni a pii hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt lenem spoleSenstvi. PIni moc musi byt pisemna
a musi byt pfedloZena statutdrnimu organu pfed zahdjenim zaseddni. - - - = - - - - - == - - - - - _

9) Kazdy ¢len spoleenstvi je opravnén zidastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spoleenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by poZadoval ¢len na shromazdéni sd&leni o
skuteCnostech, jejichZ prozrazeni by zpisobilo spoledenstvi véZnou ujmu, nelze mu je

POSKYENOUL, = = = = = = = = - o o e e e e e aaaa..

10) Kdo svolal shromé?déni, miize je odvolat nebo odloZit stejnym zpiisobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed ozndmenym datem konani shromardéni,
nahradi spole€enstvi €lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ugelné vynaloZené niklady. -

1) ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na pofad jedndni shromaZdéni v pozvénce, lze
rozhodnout jen za uasti a se souhlasem viech Elent spoledenstvi, - = = = === === s e cccnno-

12) Jednani shromazdéni zah4ji pov&feny &len statutdrntho organu, ktery oveH, zda je
shromaZdéni schopno se usnéSet. Poté zajisti volbu ptedsedy zased4ni shroméZdéni, volbu
zapisovatele a ov&fovatele zépisu. Pfedseda zasedani vede shromaZdéni tak, jak byl ohldSen
Jeho potad, pokud se shromaZd&ni neusnese na pfedéasném ukon&eni zasedani. - - - - - - - - - -

13) Na shroméaZd&ni hlasuji &lenové spoledenstvi vefejng. Shromazdéni se mie vitdinou
hlast pfitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urdité zaleZitosti hlasovat tajn¢ pomoci hlasovacich
listki. V takovém p¥ipad® shromaZdéni soutasné stanovi postup pro tajné hlasovani. - - - - - -
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14) Z jedndni shroméZdéni se pofizuje zépis, za jehoZ pofizeni odpovidd statutdrni organ.
Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shroméaZdéni k usnaSeni a
rozhodovani, zdznam o priib&hu jednani, plna zn&ni piijatych usneseni, vysledky voleb, pokud
byly kondny. Pfilohou zépisu je listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly ptedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodiéim. Zapis podepisuje predseda zased4n,
zapisovatel a ovéfovatel zapisu. Zapisy véetn& pisemnych podkladi k jednani shromézdéni
Jjsou uchovavany u piedsedy vyboru, =~=---cocommco oo oo

15) Je-li pro to dilleZity diivod, miZe ptehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan
na jednani shroméZdéni spoleenstvi, nebo i spoledenstvi vlastnik®, pokud je vlastnikem
jednotky, navrhnout soudu, aby o této zéleZitosti rozhodl. Zaroveti miiZe navrhnout, aby soud
doCasné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tH mésicd ode
dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozv&dél nebo dozvéd&t mohl, jeho pravo zanika.
Je-li pro to ddlezity divod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zéleZitosti, kterd byla shromaZd&ni pfedloZena fadn& k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shromdZdéni usnaSet se. MuiZe t€Z navrhnout soudu, aby rozhodl o
neplatnosti rozhodnuti organu spoledenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za
podminek § 258 obfanského zdkoniku, - - = = === - - - - oo oo ...

ol 1
Pusobnost shromaZzdéni

Do pilisobnosti shromazd&ni pati{: - - - == === == - o mmmmmm oL
a) ZMENA StANOV, = = = = = = = = = e e e e e e iicimaaocoooa-
b) zména prohlaSeni o rozdéleni préava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkdm, - - - = - - - o e e ....
c¢) volba a odvolavani &lent volenych organti a rozhodovéni o vysi jejich odmén,
d) schvaleni uletni zdvérky vletn& vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodafeni spoledenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoZ i celkové vyse piispsvki na
spravu domu a pozemku pro pH&ti obdobf, - - = - == === - oo oo .
e) schvaleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoZ i zpiisobu roztdtovani
nékladii na sluZby na vlastniky jednotek, - = - = === = == == e oo e oo oo
f) schvaleni rozpo&tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych &sti, - - - - -
g) 10ZhodovANi 0 - = = = - - - oL __...
Clenstvi spoleenstvi vlastnikd v pravnické osobg piisobici v oblasti bydlent; - -
zmén€ UCelu uZivani domu nebo jednotky; - - === - === - LLL
zmené podlahové plochy jednotky; - = === === == oo oo oo
Gplném nebo Eastedném sloudeni nebo rozdéleni jednotek; - - - - = = == === == -
zmén€ podilu na spoleénych &astech; = - = - == === oo oo oo oL
zmén& v urdeni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uZivéani vlastnikd jednotky
oprav€, modernizaci nebo rekonstrukei spoledné &asti, neni-1i toto rozhodnuti
V pravomoci statutdrniho organu podle €l. 5 odst. 7; - -------cooooooo.
8. o zplsobu rozdéleni ztrity a zisku mezi &leny spoleenstvi. - - - - = == = = - - - -
h) ud€lovani pfedchoziho souhlasu - - -~~~ cccemmmoammoma ool .
1. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych vé&ci nebo kjinému nakladani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému naklédéni
s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutdrniho organu podle &l. 5
48 A
2. kuzavieni smlouvy o uvéru spoledenstvim vlastnikii vEetn& schvéleni vyse a
podminek Uv&r; - - - == w e mmm ...

SIS R R e
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3. kuzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, - -

i) ureni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i

rozhodnuti o jeji zmé&né, jakoZ i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmé&ny
smlouvy v ujednan{ o cené nebo o rozsahu innosti, -~ = === === = - - oo

j) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zileZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. - = - === === c e cmm e

¢l 12
Rozhodnuti mimo zasedani

1) O zéleZitostech spadajicich do piisobnosti shromaZdéni miZe byt rozhodovino mimo
zasedani. Statutarni orgén zaSle ndvrh rozhodnuti na adresu ¢lend spoledenstvi uvedenou
v seznamu ¢lent spoleCenstvi nebo je pfedd osobné Elenovi spoledenstvi proti podpisu a nebo,
pokud o to ¢len pozada, zasle na jim uvedenou e-mailovou adresu. Navrh musi obsahovat
navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou uvefejnény, a
udaje o lhité, ve které se mé vlastnik jednotky vyjadfit. Lhiita k vyjadfeni vlastnika jednotky
¢in{ tficet dni od dorudeni ndvrhu ¢lenu spolefenstvi. = = === = = = == o o oo ool oo

2) K platnosti hlasovéni se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim® &lena
spoleCenstvi suvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni udindno, opatfené
vlastnoruénim podpisem ¢lena spoledenstvi na listinu obsahujici plné zndni ndvrhu
10Zhodnuti. = - = = = = = = = e e e e el

3) Nedoruci-li ¢len spoleenstvi ve 1hité tficeti dnt od dorudeni navrhu &lenu spoledenstvi
statutarnimu organu svijj souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s nivrhem nesouhlasi. Vé&tsina
hlasti se pocita z celkového podtu hlasd viech €lend spoledenstvi. = = = = =« - c o e ceee oo

4) Statutdrni orgdn oznami &lentim spolelenstvi v pisemné form& vysledek hlasovani a
v piipad€ pfijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah pfijatého usneseni, - - = = = == = === - - - -

5) Rozhodnuti se piijima vétSinou hlast viech Clenl spoledenstvi, ledaZe obecné zivazny
pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vy$8i podet hlasfl, - - - - - === - o e ce e oo

CLB
Vybor spolecenstvi

1) StatutArnim orginem spoledenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoledenstvi ve viech
zaleZitostech. Navenek zastupuje spoleCenstvi predseda vyboru, vjeho nepfitomnosti
mistopfedseda vyboru. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou vyboru nebo vjeho zastoupeni mistopfedsedou adal$im &lenem vyboru.
Podepisuje-li se pfedseda vyboru s mistopfedsedou, je podpis mistoptedsedy povaZovén za
podpis dalsiho &lena vyboru. Kdo za spoledenstvi podepisuje, p¥ipoji k ndzvu spoledenstvi
sviij podpis a idaj 0 své funkci, == === === =@ === m e m e aaoaaa.

2) Vybor je vykonnym organem spoletenstvi, fidi a organizuje b&mou &innost spoletenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s vyjimkou t&ch véci, které jsou obecns
zavaznym pravnim pfedpisem, t¥mito stanovami svéfeny do vyluéné plisobnosti shroméaZdéni,
nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. - - === ===« o o oo m oL
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3) Za svou €innost odpovida vybor shromaZdéni. - - - - == - === == - -cm oo

4) Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvéani shroméZdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych ¢lenil a z funkce pfedsedy a mistopfedsedy je odvolava. - - - - - - - - - - - - -

5) Vybor ma tfi ¢leny. Vybor je schopen usné3eni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho
¢lenti. Vybor rozhoduje vétsinou hlasd viech svych ¢lendl. - - - - - - === --ccmmoooooo

6) Clen vyboru mize byt z funkce odvolan shromazdénim. Clen vyboru miZe ped uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi 0znimit vyboru pisemné. Jeho funkce
konéi dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal, jinak uplynutim dvou mésici ode
dne doruceni ozndmeni o odstoupeni, - - - - - === s e m e e e

Funkéni obdobi vyboru ¢ini pétlet. - - - = - == === s cmmm e e

Cl. 14
Uréeni prvnich ¢lent vyboru

Prvnimi €leny vyboru JSOU: == = == - === mm s m e e e m e e e o
a) LiborJirout--------cccmmmmii e i m e - R
b) IvoPokorny ---------c-cmmmmm e e -
c) Zdetika PospiSilova - - - - === - - mm e e e e e

CL 15
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v t&chto stanovach o bytech, plati také pro nebytové prostory. - - = - - - - - - - - -
ClL 16
Zavérecné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na shromaZdéni vlastnikid jednotek konaném dne 19.11.2015. - - - -

V Pardubicichdne 19.11.2015 - - = cccc e e e e e e e e e e e e e e e e

(2) Voli nového €lenavyboru: - - - - - - - - - - - - e m e e e
pan Libor Jirout, narozeny 31.5.1957, bytem Pardubice, Studinka, Bartotiova 829, PSC 530
| e e e A

(3) Voli nového ¢lena vyboru: - - - - - - - oo - c s e s e e e &
pan Ivo Pokorny, narozeny 14.10.1954, bytem Pardubice, Studdnka, Bartofiova 828, PSC

BB YD o oo s v i o st R i 3 S 7 i i S

(4) Volinového ¢lenavyboru: - - - - ---------mccm e e oo 5
pan Jaroslav Kdpicka, narozeny 22.1.1975, bytem Pardubice, Studénka, Bartoiiova 828, PSC

530 12, === = === == == mmmm e oo
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II.
Pravni jednani a formality

OsvédCuji existenci téchto pravnich jednéni a formalit souvisejicich s pijetim rozhodnuti: - - -

(1) Existence spoledenstvi vlastnikd byla zjiténa z vypisu z obchodniho rejstiiku vedeného
Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil S, vlozka 5293, o kterém pfedsedajici shromazdéni
prohlasil, Ze je aktudlni. - - - - - - - -~ - oo ...

(2) Pusobnost shromazdéni pfijimat rozhodnuti uveden4 v &lanku L. byla zjiSténa z &lanku VIL.
odst. 3 stanov v aktudlnim zn&ni ze dne 20.1.2011, o kterych predsedajici shromaZdéni
prohlasil, Ze jejich stav je aktudlni, - - - - - == - -~ oo oo ____________

(3) Zpisobilost shromaZdéni k pfijet! rozhodnuti byla zjidténas- - - - = =« = =« < - o oo oo . __
- z pfedloZené pozvéanky a z prohldgeni predsedajiciho, Ze pozvénky byly dorugeny dle &1. VII.
Odst. 7,8 Stanov, - - - - - === - o oo

- Z Vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi &islo 12654 pro obec Pardubice a katastrilni
izemi Studénka, - - - - - - - - - - - - e oo ... _.
- z listiny pitomnych podepsané ptitomnymi &leny spoleCenstvi nebo jejich zéstupci, - - - - - -
- z Elanku VIL odst. 10 Stanov. = === ==« cooomooo oLl

(4) Na zdkladg skutednosti uvedenych v odstavci (3) jsem zjistila, Ze pfi hlasovéani o navrhu
rozhodnuti dle &lanku L. byli na shroméa?d&ni piitomni osobné nebo v zastoupeni na zaklad
pIné moci vlastnici jednotek, ktefi disponuji 71,74% (sedmdesét jedno celé sedmdesét &ty¥i
setiny procenta) hlasti. - - = - = - - - - oL L ___ ... .

(5) Do funkce p‘fedsedajiciho shromazdéni byl zvolen pan Libor Jirout, narozeny 31.5.1957,
bytem Pardubice, Studénka, Bartofiova 829, PSC 530 12., jehoZ totoZnost byla zji¥téna z
platného tfedniho prikazu. Predsedajici shromazdéni pfed hlasovanim prohlasil, Ze je

-zpusobilé piijimat pfedmé&tné rozhodnuti. Proti tomuto prohlaSeni nebyl vznesen Zadny

PIOteSE. = - o m oo e e e e e e

(6) O navrhu rozhodnuti dle &lanku I. odst. (1) bylo hlasovéno zvednutim ruky. Rozhodny
pocet tfiCtvrtinové v&tiiny hlast pfitomnych &lend byl Zjistén z &lanku VII. odst. 13 stanov.
Pro rozhodnuti hlasovalo 100% (sto procent) hlasi pfitomnych &lenti spoledenstvi vlastniki.
Rozhodnuti bylo piijato. = = = = == = =« =« o ¢ o oo e

(7) O navrhu rozhodnuti dle &lanku I. odst. (2) bylo hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny
pocet nadpolovitni v&tsiny hlast ptitomnych &leni byl zji§tén z &lanku 10. odst. 6 nové
schvalenych stanov. Pro rozhodnuti hlasovalo 100% (sto procent) hlasii pfitomnych &lend
spoleCenstvi vlastnikd. Rozhodnuti bylo pHjato. - = = = = = =« « o o o @ o oooooooo o

(8) O névrhu rozhodnuti dle &lanku I odst. (3) bylo hlasovéno zvednutim ruky. Rozhodny
podet nadpoloviéni vétSiny hlast ptitomnych &lent byl zjistén z &lanku 10. odst. 6 nove
schvélenych stanov. Pro rozhodnuti hlasovalo 100% (sto procent) hlaséi pfitomnych &lent
spoledenstvi vlastnikd. Rozhodnuti bylo pfijato, - = - -« - - oo L.

(9) O néavrhu rozhodnuti dle &lanku I. odst. (4) bylo hlasovéno zvednutim ruky. Rozhodny
pocet nadpoloviéni v&tiiny hlasi piitomnych ¢lenii byl zjistén z &lanku 10. odst. 6 nové
schvalenych stanov. Pro rozhodnuti hlasovalo 100% (sto procent) hlast p¥itomnych &lenti
spoleenstvi vlastnikii. Rozhodnuti bylo prijato. = - - - = = - = « = <=« - =~ - - - oo oo -
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(10) Proti vykonu hlasovacich prav nebyl vznesen Zadny protest. - - = == == === - - - - - - - - -

III.
ProhlaSeni notare
(1) Osvédéuji existenci pravnich jednéni a formalit, u kterych jsem byla pfitomna a ke kterym
je spoleCenstvi vlastnik jednotek a jeho organy povinny pfed pfijetim rozhodnuti uvedenych
v ¢lanku L., a Ze jsou v souladu s pravnimi pfedpisy. - - - === === -----cmmcmmmmmm oo

(2) Osvédtuji, Ze rozhodnuti uvedena v ¢lanku 1. byla pfijata a prohlasuji, Ze jsou v souladu
se zakonem a stanovami spoleCenstvi, - = == === == c - - s o e e m e

IV.
Pfedsedajicim shroméaZdéni panem Liborem Jiroutem byl tento notdisky zdpis pfeéten
a po pfedtenf schvdlen. - == === - - - - - - o mm oo

Libor Jirout v.r.

Notarka:
JUDr. Doubravka Novakova v.r.

JUDr. Doubravka Novakova
statni znak
1.
Notatka v Pardubicich
LS.
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu vyhotoveny dne desatého bfezna roku dva
tisice Sestnict (10.3.2016) se doslovng shoduje s notiiskym zépisem JUDr. Doubravky
Novakové, notaiky se sidlem v Pardubicich, sepsanym na osmnacti stranach devatenactého
listopadu roku dva tisice patnict (19.11.2015) pod spis. zn. NZ 123/2015 — N 150/2015
a zaloZenym ve sbirce notaiskych zpisQi.- - - ------------ccmmmmme oL
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